نمونه دادخواست تایید  فسخ قرارداد ملکی و مطالبه آثار قانونی آن
ریاست محترم دادگاه عمومی حقوقی شهرستان ....................
۱. مشخصات طرفین
خواهان: آقای/خانم ................................ فرزند ................................، شماره ملی ................................، نشانی ........................................................................................ .
خوانده: آقای/خانم ................................ فرزند ................................، شماره ملی ................................، نشانی ........................................................................................ .
وکیل یا نماینده قانونی، در صورت وجود: ................................ .
۲. خواسته و بهای آن
۱. صدور حکم بر تأیید فسخ قرارداد خرید و فروش ملک (مبایعه‌نامه) مورخ ....................، به شماره یا شناسه ....................، به استناد [خیار شرط / خیار تخلف شرط / خیار تدلیس / خیار عیب / سایر مبانی قانونی یا قراردادی معتبر] و با توجه به شرایط مندرج در قرارداد.
۲. حسب مورد و متناسب با وضعیت اجرای قرارداد، صدور حکم بر استرداد ثمن پرداختی به مبلغ .................... ریال / استرداد ملک و تحویل آن به خواهان، با رعایت آثار قانونی فسخ و اعاده عوضین.
۳. در صورت انتقال رسمی ملک، صدور حکم مقتضی درباره ابطال سند رسمی انتقال شماره .................... مورخ .................... تنظیمی در دفتر اسناد رسمی شماره ....................، در صورت وجود مبنای قانونی و ارتباط آن با خواسته اصلی.
۴. محکومیت خوانده به پرداخت هزینه دادرسی، حق‌الوکاله وکیل در صورت وجود و سایر خسارات قانونی قابل مطالبه.
بهای خواسته: مطابق ماهیت هر یک از خواسته‌ها، مقررات قانونی مربوط به تقویم دعاوی و محاسبه هزینه دادرسی تعیین شود.
۳. دلایل و منضمات دادخواست
۱. تصویر قرارداد خرید و فروش ملک (مبایعه‌نامه) مورخ .................... .
۲. تصویر سند مالکیت و مدارک ثبتی ملک، حسب مورد.
۳. تصویر اظهارنامه رسمی اعلام فسخ و مدارک ابلاغ آن، در صورت ارسال.
۴. اسناد و مدارک مربوط به تحقق سبب فسخ، از جمله شروط قراردادی، رسیدهای پرداخت، مکاتبات و سایر مستندات مرتبط.
۵. مدارک مربوط به پرداخت ثمن معامله یا تحویل ملک، حسب مورد.
۶. استعلام ثبتی و تصویر سند رسمی انتقال، در صورت تنظیم سند رسمی.
۷. درخواست ارجاع امر به کارشناسی رسمی دادگستری، در صورت ضرورت.
۸. سایر ادله و مستندات قابل ارائه.
۴. شرح دادخواست
ریاست محترم دادگاه عمومی حقوقی
با سلام و احترام؛
به استحضار می‌رساند:
اینجانب به موجب قرارداد خرید و فروش ملک (مبایعه‌نامه) مورخ ....................، با خوانده محترم درباره ملک واقع در ........................................................................................، دارای پلاک ثبتی اصلی شماره .................... و پلاک فرعی شماره ....................، بخش ثبتی ....................، معامله‌ای منعقد نموده‌ام.
مطابق مفاد قرارداد، تعهدات و شرایط طرفین به شرح زیر تعیین شده است:
................................................................................................................ .
با توجه به مفاد قرارداد و اوضاع و احوال معامله، سبب قانونی یا قراردادی فسخ به شرح زیر تحقق یافته است:
................................................................................................................ .
[در این قسمت باید علت دقیق فسخ، از جمله شرط قراردادی مربوط، تخلف از شرط، تدلیس یا سایر جهات قانونی، به همراه تاریخ و دلایل اثبات آن توضیح داده شود.]
با تحقق سبب قانونی فسخ، اینجانب در تاریخ .................... اراده خود مبنی بر فسخ قرارداد را از طریق .................... به خوانده اعلام نموده‌ام. مستندات مربوط به اعلام فسخ و ابلاغ آن، حسب مورد، به پیوست تقدیم می‌شود.
با وجود اعلام فسخ، خوانده از پذیرش آثار قانونی آن و انجام اقدامات لازم برای تعیین تکلیف تعهدات و عوضین معامله خودداری نموده است. ازاین‌رو، با توجه به اختلاف ایجادشده درباره اعتبار و آثار فسخ، مراجعه به مرجع قضایی ضروری شده است.
نظر به اینکه مطابق ماده ۲۱۹ قانون مدنی، قراردادهای قانونی برای طرفین لازم‌الاتباع هستند، مگر آنکه با رضایت طرفین اقاله یا به علت قانونی فسخ شوند، و با توجه به ماده ۳۹۶ و مقررات اختصاصی مربوط به سبب فسخ مورد استناد، تقاضای رسیدگی به موضوع و احراز شرایط قانونی فسخ را دارم.
بنابراین، با استناد به مقررات یادشده و سایر مواد قانونی متناسب با سبب فسخ، تقاضای صدور حکم بر تأیید فسخ قرارداد مورخ .................... و اتخاذ تصمیم مقتضی درباره استرداد عوضین، وجوه پرداختی، وضعیت ملک و اسناد انتقالی، حسب مورد، به انضمام هزینه دادرسی و سایر خسارات قانونی قابل مطالبه را دارم.
با تشکر و احترام
نام و نام خانوادگی خواهان: ........................................
امضا: ........................................
تاریخ: ........................................

